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Telepiilésszerkezeti terv valtozasa

Az érvényes telepiilésszerkezeti terv kerékparuttal €s a kerékparozhaté mezdgazdasagi uttal
kiegésziil.

A kerékparutas kiegészités jelen modositas alapjat képezd kozlekedési terven tul az 5301. jela ut
¢északi oldalan ¢és a belteriileti foutcan is tartalmaz kerékparutat.

Allami adatok atvételeként a régészeti lel6helyek aktualizaldsa is a modositott
telepiilésszerkezeti tervbe keriil.
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Aktualizalt régészeti lelohelyek




Szabalyozas valtozasa

Kozlekedeési -, hirkozleési és kozmii-elhelyezési teriiletek
14.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei tovibbd a
kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
(2) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre
tagolodnak:
a) (KOu-1) orszagos 16 és mellékutak évezete
b) (KOu-2) kézségi dsszekots-, gyiijté-, és lakoutak ovezete
c) (KOu-3) egyéb utak ovezete
d) (KOk) vasut dvezet
e) (KOu-4) kerékparit dvezet
/) (KOu-5) kerékpdrozhaté mezégazdasagi it 6vezet
(3) A (KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak évezete
b) Gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando ki.
¢) Belteriileten kétoldali jarda és forgalmi adatok szerint kerékparut alakitando ki.
(4) (KOu-2) kézségi gyiijté-, és lakoutcdk dvezete
a) szabalyozasi szélessége: min 12 m ill. kialakult helyzet
(5) (KOu-3) egyéb utak évezete
a) szabalyozasi szélessége: min 6,0 m
b) halozati jelentoségii kiilteriileti ut min 12 m, amely szakaszosan is kialakithato
c) természeti- és helyi természetvédelmi oltalom alatt allo teriileten csak stabilizalt
foldut alakithato ki.
(6) (KOk) vasuit évezetbe a szabdlyozdsi terven lehatdrolt vasiti teriilet tartozik.
(7) (KOu-4) kerékparut évezet és (KOu-5) kerékpdarozhaté mezégazdasagi it évezet a 2.
mellekleten lehatarolt.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
25.§ (1) A szabdlyozasi tervben foglaltak megvalésitasa érdekében Oregcserté Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiilete az alabbi sajadtos jogintézményekkel él:
a) épiteési tilalom
b) helyi kézut céljara torténd lejegyzés
c) beiiltetési kotelezettség
d) kisajatitas
(2) Kozutnyitas érdekében épitési tilalom van a Kossuth utca 278 hrsz-u és 78 hrsz-u
telkein
(3) Helyi kozut céljara a szabalyozasi terv szerinti telekrészek lejegyezhetok.
(4) Betiltetési kotelezettség a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkozik.
(5) Orszagos kozuthalozat fejlesztesi erdekébenbdl kisajatitandok:
a) a={SZ-lp)szabélyozasiterven a 4. mellékleten jelolt (KOu-1) Gvezetbe tartozé
teriiletek.
b) a 4. mellékleten jelolt (KOu-4) és (KOu-5) évezetbe tartozé teriiletek



SZ-1 jelii szabalyozasi terv
Hatalyos

'@ OREGCSERTO telepilesrendezesi terve
Igazgatasi terlilet szabalyozasa m=1:10000
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Modositott

$ bREGCSERTﬁ telepillésrendezési terve
Igazgatasi terlilet szabalyozasa m=1:100m
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Viltoz6 elemek
Régészeti lel6helyek
SZ-2 szabalyozasi terv lehatarolasa



SZ-2 szabalyozasi terv
Hatalyos
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Valtozo elemek

Kerékparut és kerékparozasra alkalmas mezogazdasagi ut dvezet abrazolasa



SZ-4 jelii szabalyozasi terv
Hatalyos szabalyozas
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HESZ jogtechnikai és értelmezést segité kiegészitései

'Oregeserté Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2009. (XI. 27.)

rrrrr

Hatalyos: 2021. 03. 24

Oregeserté Kozség Képviseld-testiilete az epitett kornyezet alakitasarol ¢s vedelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) a) alapjan biztositott jogkorében a
kovetkezd helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

) RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Oregcsertd kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
A rendelet hatidlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,

épitési munkat végezni valamint zoldfeliiletet alakitani
rendelet és a hozza tartozo Szabalyezasi tervek szerint lehet:
a)’ 1. melléklet Igazgatasi teriilet m= 1:10 000 méretaranya (SZ-1)
b)’ 2. melléklet Kozponti belteriilet m=1:2000 méretaranyu (SZ-2),
¢)* °3. melléklet Egyéb belteriilet (Csorna) m=1:2000 (SZ-3),
d)®4. melléklet Igazgatasi teriilet szabalyozasanak m=1:4000 méretaranyu (SZ-1p) jelii
potlapja
e) 5. melléklet Régészeti leldhelyek

B) (2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altaldnos érvényii jogszabalyok eléirasai
az érvényesck, BEOISEABOStclepiilésrendezési és épitési kovetelmények vonatkozasaban a
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK), 121.-122.§-ok figyelembevételével.

SZABALYOZASI ELEMEK
2. § (1) Az alébbi kotelezé szabalyozasi elemek csak a szabdlyozasi tervek feliilvizsgélataval
¢s modositasaval valtozhatnak:
- beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési 6vezeti besorolasa,
- beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,
- kozteriiletek (utak) szabalyozasa

(2) Az alébbi irdnyadd szabalyozasi elemek az Ovezeti eldirdsok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés illetve a helyi védettségre vonatkozo dontés figyelembevételével hatosagi eljarasban
modosithatdk, pontosithatok, kiegészithetok:

- telekhatar,

- védosavok, véddteriiletek, épiiletek kozotti tavolsagok meghatarozésa (az illetékes
szakhat6sag hozzajarulasaval)

- ¢épitészeti értékvédelemben részesiild e rendelet 3. szamu fiiggeléke szerinti épiiletek
meghatarozasa

(3) A meglévd telkek méreter (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tdvolsdg) a mar kialakult tdmbben eltérhetnék az egyes dvezetekre eldirtaktol, de (1))

! https://or.njt.hu/eli/v01/337463/r/2009/12
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telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet és j
beépités is csak az dvezeti eldirasok szerint engedheto.

(4) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiilet
szerkezetei ¢€s nyildsai adottsdgnak tekinthetdk, amelyeket 0j épitési munkéanal figyelembe kell
venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(5) Barmely 1étesitmény védoteriileti igénye sajat telken beliil biztositando.

(6) Meglévo tanyaudvarban tanyafelqjitas, épitmény elhelyezése a tanyaudvar teriiletének max
30%-os beépitettségével lehetséges.

(7) a) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jeldlnek, nem kotelezik
az ¢épitési telek tulajdonosat és az Ut tulajdonosat azonnali bontésra, telekalakitasra, kisajatitasra.

b) A szabalyozéssal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitasi-, épitési engedély nem
adhato ki, csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ALTALANOS ELOIRASOK

3.§ (1) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbozhet, de épitmény
csak az épitést lehetdve tevo telekrészen helyezheto el.

—

‘ (6) bekezdésben szabalyozott ‘

(4) A természetvédelmi nyilvantartasban 1évo (ex lege, javasolt természeti teriilet, NATURA
2000.) hatarvonala egyuttal ovezeti hatarvonal is.

(5) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hataraitol:

a) beltertileten és a kertes mezdgazdasagi teriileten:

- sz016, valamint 3 méternél magasabbra nem novd gylimoéles- és egyéb bokor (é16sovény)
esetében, 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs €s egyéb fa esetében 3,00 méter,

- 3 méternél magasabbra nové gyiimolcs- és egyeb fa, valamint gyiimolcs- és egyéb bokor
(¢16s6vény) esetében 5,00 méter

b) kiiltertiletnek az altalanos mezdgazdasagi teriileten az alabbi iiltetési tavolsagok tartandok:

- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él0sovény) esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem nové bokor (€10sovény) esetében 1,2 méter,

- 2 méternél magasabbra névo bokor (é16sdvény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

(6) Az dvezeti hatér altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyai:
a) A kiilonb6z06 dvezetbe vagy €pitési dvezetbe tartozd iires €s beépitésre nem szant
telkek telekhatar-rendezése, telekdsszevonasa nem kell, hogy lekovesse az
Ovezethatart.
b) Tobb dvezetbe vagy €pitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Gvezetre vagy épitési
ovezetre meghatarozott paraméterek a telek érintett dvezeti vagy épitési dvezeti
részére szamitandok. Ebben az esetben az ovezet vagy épitési ovezet hatar

HESZ jogharmonizaciés kiigazitasa



telekhatarnak tekintendd és az épitési hely ennek figyelembevételével allapitandod
meg.

¢) ha megosztasra keriil a telek az dvezethatar mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

d) Beépitésre szant teriileten az épitési Ovezetben mar kialakult telek, amely nem all
¢épitési tilalom alatt beépithetd, ha mérete az ¢Epitési Gvezetben kialakithato
legkisebb telekteriiletnek legalabb 70%-a és egyéb épitési szabalyok teljestilnek.

e) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabdlyai:

ea) szélessége: kozforgalom eldl elzart, legfeljebb 3 telek megkozelitésére: legalabb
4m, kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m

eb) barmelyik dvezetben/épitési 6vezetben kialakithato,

ec) teriiletére az Ovezetre/€pitési Ovezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozé eldiras
nem vonatkozik.

Jogharmonizacids valtoztatas
Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016.(X11.2.) Korm. rendelet
figyelembevételével

Gazdasagi teriiletek
6. § (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdld teriiletek
soroltak.

(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltaté tertilet
ipari tertilet

(3) A tertileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithaté kozutakra vonatkozo eléirdsok:
- szabalyozasi sz¢élesség min. 14,0 m
- min. 12m-es fordulasi sugér az utburkolatoknal

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
7.8 (1)a) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a kozség nem zavard hatasti gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett illetve beépithetd teriilete.
b) A teriilet szintteriileti stirisége: max 2,0.

(2) A teriileten az 6vezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az azokhoz
kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei

- szolgélati lakas

- iroda

- lizemanyagtolto

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1) épitési Gvezetbe tartozik:

(4) (Gksz-1) ovezet eldirasai

a) Kialakithat6 telek: min 900 m?

b) Beépités szabadonill: egalibbrazadottoldalszerin homlokzatmagassig ™ szerinti 5 m-cs
oldal-, el6-, és hatso kerttel.

c) Beépitettség max 40%

d) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.

e) Zoldfeliilet: min 20 %

10
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ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Régészeti értékek védelme
21. § Régészeti leléhelyeket e rendelet 5. szamu figgeléke melléklete-tartalmazza.

Helyi telepiilési értékvédelem iranyado szabalyozasi elemei
Helyi értékvédelemre vonatkozokat az 6nkormanyzat 6néllé rendeletben szabalyozza,

Természetvédelem
23.8§ (1) (1) Orszagos természet-, és tajvédelem alatt a szabalyozasi terven jeldlt teriiletek
allnak.

ZARORENDELKEZESEK
26. § (1) Jelen rendelet 2009. december 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) fo rendeltetési egység: Az Ovezetben elhelyezheté ¢épitmény lakoteriileten elhelyezett
haztartasi helyiség kivételével

b) iroda: Jellemzden informacidk feldolgozéasaval kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal,
adminisztracio, kutatds, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas stb.) kapcsolatos tevékenység céljara
szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény)

c) kialakult allapot: az ¢épitési Ovezeti eldirasoktol kiilonbozd, a korabbi szabalyoknak
megfelelden kialakult beépités, amely egyuttal €pitési hely

d) meglévé épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb mint
10 éve hasznalatba vett épiilet

e) haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szérit6, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tlizeléanyag, szerszdmkamra, szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta és mas
tarolo) allattartd épiiletek, jarmii tarolo (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.), miihely

Jelen modositassal a szovegezésbol kimarad

g) kézmiiipari épiilet: jelentdsebb foglalkoztatasi létszdmmal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgalo (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozas folytatasara alkalmas épitmény

h) kerti épitmény: hinta, homokozo, novénytamasz, a pihenést és jatékot szolgaldé mitargy, a
terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

1) szallashely szolgaltato épiilet: kizarolag vagy tilnyomorészt atmeneti otthon (szallas)
céljara szolgald szobaegységeket, valamint kozds vagy egyéni hasznalata helyiségeket
tartalmazo épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocialis otthon, panzid, szalloda...stb)
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1. melléklet a 12/2009. (XI. 27.) onkormdnyzati rendelethez **
2. melléklet a 12/2009. (XI. 27.) énkormdanyzati rendelethez %

3. melléklet a 12/2009. (XI. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez *°

4/2021.(I11.23.) 6nkorményzati rendelettel bevezetett régészeti lel6helyek frissitve az 5.
mellékletbe kertiltek.

Beépitési eldirasok a HESZ szovege és OTEK alapjan egyértelmiien szabalyozottak

Kiilon rendelet tartalmazza ‘

Homlokzatmagassag fogalma és szamitdsa jelen modositassal hatalyon kiviil ‘

5. mellékletre valtozik ‘

,Foldtani adottsagok™-ra HESZ rendelkezés nem vonatkozik ‘

4. melléklet a 12/2009. (XI. 27.) énkormdnyzati rendelethez *°
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